ROMANIA

JUDETUL IASI
COMUNA CRISTESTI
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR.1 La HCL Nr.08 din 29.01.2026

Documentatia de atribuire si caietul de sarcini a contractului de vinzare-
cumparare prin licitatie publicd cu strigare a unui teren in suprafata de 620 m.p.,
cu numarul cadastral 62417, situat in judetul lasi, comuna Cristesti, aflat in
proprietatea privata a comunei Cristesti



INTRODUCERE:
Conform prevederilor O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

ARTICOLUL 287 : Entitatile care exercita dreptul de proprietate publica a statului sau a
unitatilor administrativ — teritoriale:

» Exercitarea dreptului de proprietate publica, cu exceptia reprezentarii in instantd a statului
roman prin Ministerul Finantelor in legatura cu raporturile juridice privind proprietatea publica,
se realizeaza de catre:

a) Guvern, prin ministerele de resort sau prin organele de specialitate ale administratiei
publice centrale din subordinea Guvernului sau a ministerelor de resort, dupa caz, pentru bunurile
apartinand domeniului privat al statului;

b) autoritatile deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile apartinand
domeniului privat al unitatilor administrativ - teritoriale.”

ARTICOLUL 362 : Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privata:

(1) Bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ - teritoriale pot fi date
in administrare, concesionate ori inchiriate.

(2) Bunurile proprietate privata a unitatilor administrativ - teritoriale pot fi date in folosinta
gratuitd, pe termen limitat, dupd caz, persoanelor juridice fara scop lucrativ, care desfasoara
activitate de binefacere sau de utilitate publica, ori serviciilor publice.

(3) Disporzitiile privind darea in administrare, concesionarea, vanzarea si darea in folosinta
gratuitd a bunurilor apartinand domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ -
teritoriale se aplica in mod corespunzator.

ARTICOLUL 363 : Reguli speciale privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul
privat:

(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ -
teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334 - 346, cu
respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel.

(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale §i organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritdtile
prevazute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(3) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile proprietate privata a statului, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, se aproba prin hotardare a Guvernului.

(4) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartindnd unitatilor administrativ -
teritoriale se aproba prin hotardare a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fara TVA.



(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat
prin hotardre a Guvernului sau prin hotardre a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport
de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, si
selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.

(7) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

(8) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data incasarii pretului.”

ARTICOLUL 364 : Exceptii de la regulile privind procedura de vianzare a bunurilor din
domeniul privat:

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ - teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de buna - credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15
zile de la primirea notificarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.

Principiile care stau la baza atribuirii contractului de vinzare de imobile de catre Comuna
Cristesti, judetul Iasi sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesafi a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;,

¢) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzdtoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este
parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romdnia este parte.

In considerarea prevederilor si principiilor enuntate mai sus a fost elaborati prezenta
procedura privind vanzarea prin licitatie publicd deschisa cu strigare.



Documentatia de atribuire a contractului de vinzare-cumpirare prin licitatie publica deschisa
cu strigare a unui teren in suprafata de 620m.p., cu numirul cadastral 62417, situat in judetul
Iasi, comuna Cristesti, aflat in proprietatea privata a comunei Cristesti

INTRODUCERE
I. Informatii privind autoritatea contractanta:
Denumirea autoritatii contractante:

a) Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Cristesti, judetul lasi — Primaria Comunei
Cristesti/Consiliul Local al Comunei Cristesti;

b) Cod fiscal 4541289;

c) Adresa : Comuna Cristesti, sat Cristesti, judetul lasi;

d) Numar de telefon : telefon/fax 0747983016;

e) Adresa de e-mail : cristesti@is.e-adm,;

II. Scopul aplicarii procedurii:

Autoritatea contractantd invitd persoanele fizice si juridice interesate, sa participe la licitatia
publica in vederea atribuirii contractului de vanzare prin licitatie publica deschisa cu strigare a teren
in suprafatd de 620 m.p., cu numarul cadastral 62417, situat In judetul lasi, comuna Cristesti, aflat in
proprietatea privatd a comunei Cristesti.

III. Obiectul procedurii:
Teren in suprafatd de 620 m.p., cu numarul cadastral 62417, situat in judetul Iasi, comuna
Cristesti, aflat in proprietatea privatd a comunei Cristesti.

IV. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de vanzare:
a) transparenta;
b) tratamentul egal;
¢) proportionalitate;
d) nediscriminare;
e) libera concurenta;

V. Autoritatea contractanta atribuie contractual de vanzare in baza unei proceduri
interne de atribuire, care se deruleaza in urmatoarele etape:
a) Preselectia licitatorilor pe baza cererilor de Inscriere depuse;
b) Stabilirea ofertei castigdtoare in cadrul licitatiei publice deschise cu strigare;
Pentru fiecare etapa parcursd, se vor redacta procese-verbale ale comisiei In care se va
prezenta activitatea acesteia, rezultatele analizei efectuate, motivarea deciziei comisiei si eventual
documentele care vor sta la baza proceselor verbale si a procedurii.
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VI. Modul de desfasurare a procedurii:

a) Primirea si inregistrarea licitatorilor:

Primirea si Inregistrarea/inscrierea licitatorilor se face la sediul Primariei Comunei Cristesti,
judetul lasi, de catre secretarul comisiei de licitatie constituitd in acest sens prin dispozitie de
Primar, pand la data si ora limitd stabilitd in documentatia de atribuire, respectiv a anuntului de
organizare a licitatiei, conform prevederilor legale.

b) Preselectia licitatorilor pe baza ofertelor depuse:

Desfasurarea sedintei de preselectie a licitatorilor va avea loc la sediul Primariei Comunei
Cristesti, judetul Iasi.

Comisia de licitatie va analiza documentele prezentate si va intocmi lista cu licitatorii
acceptati, excluzandu-i de la participare pe cei care nu au prezentat in totalitate si pana la termenul
stabilit, documentele de participare prevazute in caietul de sarcini.

Prezenta etapa se va finaliza prin incheierea unui proces verbal de constatare a indeplinirii
calitatii de licitant, proces-verbal ce se va afisa la sediul Primariei cat si pe pagina de internet a
institutiei.

Pentru orice neclaritate rezultata din analiza cererilor de inscriere si a documentelor
anexate, comisia va respinge ofertele inacceptabile.

c) Stabilirea ofertei castigitoare in cadrul licitatiei publice deschise cu strigare:

Licitatia va incepe de la suma de 5.000 Lei.

Pasul de strigare la licitatia publica este de 100 Lei.

Licitatia nu poate avea loc daca se prezintd un singur ofertant.

Nu se poate declara castigdtoare oferta egald cu pretul de pornire de la care va incepe licitatia.

Pentru adjudecarea licitatiei este necesar strigarea a cel putin 3 oferte care respectd saltul
valoric 1ar ca urmare a trei interpeldri consecutive sd nu mai fie strigata nici o oferta cu un nou pret.

Dacd procedura de atribuire nu se finalizeaza prin incheierea unui contract de vanzare,
autoritatea contractanta are dreptul de a relua procedura.



A. CALIFICAREA LICITATORILOR

I. Documente obligatorii necesare pentru inscrierea la licitatie:

a) Cerere de inscriere la licitatie (ANEXA 1), care va cuprinde in mod obligatoriu
datele de contact ale licitatorului : (adresa, numar de telefon, fax, adresa de mail etc.);

b) Copie CI/BI sau certificat de inregistrare in Registrul Comertului pentru persoanele
juridice;

c) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor

locale, in original, valabil la data depunerii cererii de Inscriere;

d) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor
si contributiilor de asigurdri sociale la bugetul consolidat - A.N.A.F.- , in original, valabil la data
depunerii cererii de inscriere;

e) Imputernicire in original si copie acte de identitate a reprezentantului licitatorului,
daca este cazul;

f) Dovada achitarii contravalorii taxei de participare la licitatie Tn cuantum de 50 Lei si
dovada depunerii garantiei de participare In cuantum de 100 Lei.

Garantia se va elibera dupa finalizarea procedurii de licitatie, licitatorilor declarati
necastigatori, cu exceptia celor care se incadreaza la prevederile Punctul B, subpunct II, din
Documentatia de atribuire.

Garantia nu se va elibera daca nu a fost incheiat contractul de vinzare-cumpirare in
termenul prevazut in caietul de sarcini.

Nu se acceptd completarea documentatiei de inscriere dupa data limita stabilita in
anuntul de licitatie.

in situatia In care se va constata lipsa vreunui document, cererea de inscriere la licitatie
va fi respinsa.

Valoarea garantiei se va scadea din pretul de vinzare al imobilului.

II. Excluderea licitatorilor:
Poate fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de vanzare-cumpdrare sau este
declaratd neeligibila, persoana care se afld in una dintre urmatoarele situatii :

a) Licitatorul persoana juridica se afld in faliment, lichidare, supraveghere judiciara sau
incetare de activitate;

b) Licitatorul persoana fizica sau juridica nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de plata
datorate catre bugetul local sau bugetul de stat;

c) Dosarul de participare este incomplet;

d) Furnizeaza informatii false in documentele ce insotesc cererea de inscriere;



B. INSCRIEREA LA LICITATIE SI OBTINEREA DOCUMENTATIEI DE
ATRIBUIRE:

Licitatorul va suporta toate costurile asociate inscrierii la licitatie iar autoritatea contractanta
nu va fi responsabila sau raspunzatoare pentru aceste costuri.

Limba de redactare a cererii de inscriere - Limba romana;

Adresa la care se depun cererile de inscriere este Primdria Comunei Cristesti, comuna
Cristesti, judetul lasi, pana la data de......... , ora ....... (va fi stabilita prin anuntul intocmit de
primarul comunei Cristesti, in conditiile legii).

Inscrierea la licitatie se va face prin inaintarea la compartimentul Registraturi a Cererii de
inscriere la licitatie (Anexa Nr.1) 1nsotitd de documentele prevazute la Punctul B din Documentatia
de atribuire, intr-un dosar cu sind pe care va fi trecut numele licitatorului.

C. STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE:

Pretul cel mai mare, cu obligativitatea respectdrii saltului valoric, urmare a trei interpelari
consecutive fard a mai fi strigatd nici o ofertd cu un nou pret eligibil in conditiile prezentei
documentatii de atribuire.

Nu se poate declara castigatoare oferta egald cu pretul de pornire de la care va incepe licitatia.

D. FINALIZAREA PROCEDURII :

Procedura se finalizeaza prin incheierea unui Contract de vanzare-cumpdrare sau prin anularea
procedurii.

a) Contractul de vinzare-cumparare: se va incheia dupa expirarea termenului de
formulare a contestatiilor de 24 de ore sau dupa solutionarea contestatiilor, dup caz, la un Birou
Public Notarial autorizat, in termen de 20 de zile de la achitarea pretului contractului.

b) Anularea procedurii de atribuire, in urmaétoarele cazuri :
1. Nu a fost depusa nici o oferta sau ofertele depuse nu sunt conforme;
2. Au fost sesizate incalcari ale legislatiei precum si a procedurilor de atribuire;
3. Licitatorul declarat castigator refuza semnarea contractului de vanzare;



CAIETUL DE SARCINI
A. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

I. Denumirea autoritatii contractante :

a) Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Cristesti, judetul lasi — Primaria Comunei
Cristesti/Consiliul Local al Comunei Cristesti;

b) Cod fiscal 4541289;

c) Adresa : Comuna Cristesti, sat Cristesti, judetul Iasi;

d) Numar de telefon : telefon/fax 0747983016;

e) Adresa de e-mail : cristesti@is.e-adm;

II. Descrierea si identificarea bunului:
Consiliul Local al comunei Cristesti, vinde un teren in suprafatd de 620 m.p., cu numarul
cadastral 62417, situat in judetul Iasi, comuna Cristesti, aflat in proprietatea privatd a comunei
Cristesti.

III. Conditii de vanzare si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmarite de catre locator privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul vanzarii;
a) Conditii de vanzare — Nu sunt;
b) Motive de ordin economic-financiar:
Vanzarea imobilelor determina o sursd de venituri pentru bugetul local, prin stabilirea unui
pret adjudecat prin licitatie publica.

IV. Conditii generale ale vanzarii:

a) Regimul bunului ce face obiectul vanzarii:

La data efectuarii platii stabilite prin adjudecare, terenul in suprafata de 620 m.p., cu numarul
cadastral 62417, situat in judetul Iasi, comuna Cristesti, aflat in proprietatea privatd a comunei
Cristesti va intra de drept in proprietatea si posesia cumpdratorului in mod liber, fard a avea
constituite sarcini asupra sa.

b) Modalitatea de acordare a contractului de vinzare-cumparare:
Vanzarea terenului se face prin licitatie publica deschisd cu strigare avand in vedere
prevederile O.U.G. Nr.57/2019 privind Codul administrativ cat si Codul Civil;

c) Anularea vanzarii poate avea loc in urmaétoarele conditii:

Neplata in termen de 30 de zile de la adjudecare a pretului de vanzare, dupd expirarea
termenului de formulare a contestatiilor de 24 de ore sau dupa solutionarea contestatiilor, dupa caz.
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d) Protectia mediului, a muncii si a legislatiei in constructii:

Cumpadratorul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale 1n
domeniul:
1. Protectiei mediului;
2. Legii Nr.53/2003 — Codul Muncii;
3. Legii Nr.50/1991 — privind autorizarea lucrdrilor de constructii;

e) Contractul de vinzare-cumpérare si efectele acestuia:

1. contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat numai In forma scrisa autentica in
conformitate cu prevederile Codului Civil, in baza procesului verbal de adjudecare;

2. contractul de vanzare-cumpdrare va fi Incheiat dupd implinirea termenului de
depunere a contestatiilor, sau dupa solutionarea contestatiilor, daca este cazul in forma scrisa
autentica in conformitate cu prevederile Codului Civil, la un Birou Public Notarial;

3. licitatorul se considera informat la data incheierii procedurii licitatiei, cu respectarea
prevederilor punctului anterior cu privire la termenele de contestatie a licitatie;

4. refuzul licitatorului declarat castigitor de a incheia contractul de vanzare-cumpérare,
exprimat in scris sau prin implinirea termenului de 20 de zile dupa efectuarea platii sau neplata
in termen de 30 de zile de la data afisarii rezultatului licitatiei, atrage pierderea garantiei
depuse pentru participarea la licitatie precum si a oricaror sume consemnate in acest sens.

5. cumparatorul va suporta costurile procedurii notariale.

f) Litigii:
Litigiile de orice fel apdrute intre partile contractante vor fi solutionate pe cale amiabila, si
numai pe cale exceptionala se vor adresa instantelor judecatoresti de drept comun.

g) Dispozitii finale:
1. DATA LICITATIEI publice deschise in vederea vanzarii s-a stabilit la data de
............... , orele .........., In Sala de sedinte a Consiliului Local al comunei Cristesti,

judetul Iasi.

2. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare cu
respectarea caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire;

3. Pretul se va achita prin virament bancar in contul comunei Cristesti, deschis la
Trezoreria Pagcani, sau Tn numerar la casieria unitatii administrativ — teritoriale intr-o singura
transa, in termen de 30 de zile de la adjudecare a pretului de vanzare;

4. CAIETUL DE SARCINI, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la
dispozitia solicitantului contra cost, in valoare de 50 lei.

5. Participarea la licitatie este conditionata de achitarea integralda a debitelor si a
obligatiilor exigibile catre bugetul local si catre bugetul de stat si catre bugetul asigurarilor
sociale de stat eliberat de D.G.F.P, achitarea taxei de participare la licitatie si a garantiei de
participare prevazute in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.



6. Daca din diferite motive licitatia se amand, se revoca sau anuleaza, decizia de
amanare, revocare sau anulare se va aduce la cunostintd publicad si comunica, daca acest fapt
este realizabil, licitatorilor inscrisi la licitatie. In acest se va restitui garantia. Taxa de
participare nu se restituie.

7. Prin depunerea ofertei, toate conditiile impuse prin Documentatia de atribuire si
Caietul de sarcini se considera Insusite de licitator.
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ANEXE:

Anexa Nr.1 : Cerere de inscriere la licitatie;
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ANEXA Nr.1

PRIMARIA COMUNEI CRISTESTI

Sat Cristesti, comuna Cristesti, judetul Iasi, cod postal 707145
E-mail: cristesti@is.e-adm.ro

SECRETAR

Nr.

Cerere de inscriere la licitatie,
Domnule Primar,

1. (pentru persoane juridice)

S.C/PFAMIAFE. e,
inregistratd la registrul comertului sub Nr. ................ cu sediul in localitatea
...................................... Str. ..eoovvviiviiiiiiiiiieee.. NrooL.. bl ..........., scara,
......... ap........,sector/judet..................tel ;........................prin
reprezentant/adminiStrator ...........o.ooviviiiiiiii it posesor al B.I./C.I. seria
...... Nro..o.ooveeveeeeeeene... eliberat de  .............coeoee.... la data de
....................... domiciliat  in  localitatea — ............cooiiiiiiiiii
11 SO Nr. ... bl ........... , scara, ......... ap. ....... sector /judet
Sau
2. (pentru persoane fizice)

Subsemnatul(2) e
posesor al B.I. /C.I. seria ...... N eliberatde ...........oooviiiiiiiiia la
data de ...l domiciliat 1n localitatea ...
] SO Nr. ... bl. ........... , scara, ......... ap. ....... sector /judet

Prin prezenta declar pe proprie raspundere, cunoscand prevederile articolului 326 din Codul
Penal privind falsul in declaratii, urmatoarele: ,,declar ca accept toate conditiile, criteriile §i
obligatiile ce decurg din documentatia de atribuire si caietul de sarcini §i inteleg sa ma inscriu si sa
particip la licitatia organizata de Consiliul Local al comunei Cristesti privind vanzarea unui teren
in suprafatda de 620m.p., cu numarul cadastral 62417, situat in judetul lasi, comuna Cristesti, aflat

2

in proprietatea privata a comunei Cristesti din data de .................cccoccoevvieiiiiniiiiiiiiiiiiieeeeeeee.
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Depun alaturat urmitoarele documente:
(Se va 1nscrie numarul/seria si data documentului)

1. Copie C.I./B.L.
2. Certificat de inregistrare in Registrul Comertului
(Doar pentru licitatori persoane juridice!!!!);) ;

3. Certificat constatator privind Indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor
locale, in original, ;

4. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor
si contributiilor de asigurari sociale la bugetul consolidat - A.N.A.F.-, ;

5. Cazier fiscal al societatii eliberat de D.J.F.P. (Doar
pentru licitatori persoane juridice!!!!);;

6. Imputernicire ;

7. Dovada  achitarii ~ contravalorii  taxei de  participare la  licitatie;

8. Dovada achitarii contravalorii garantiei ;

e

Alte documente

Sunt informat si imi exprim acordul ca aceste date vor fi tratate confidential, de catre
Primaria Comunei Cristesti, in conformitate cu dispozitiile Regulamentului (UE) 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind
libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor) si ale Directivei (UE) 2016/680 referitoare la protectia datelor personale in
cadrul activitatilor specifice desfasurate de autoritatile de aplicare a legii.

Data teeeeennniiiiennnnn e Semnatura....ceeeeeeeeeeennn..
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