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ROMANIA
JUDETUL |ASI
COMUNA CRISTESTI
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR.28
Din 25.02.2021

privind aprobarea procedurii de achizitie publica de imobile de catre comuna Cristesti,
judetul lagi

Consiliul local al comunei Cristesti, judeful lagi, intrunit 'n sedin{a ordinara Tn data de 25.02.2021;
Avand in vedere temeiurile juridice, repectiv prevederile: '

- Art. 129, alin. (2), lit. ¢) gi art. 287 din Ordonana de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificgrile $i completérile ulterioare;

Avand in vedere afigarea referatului de aprobare §i a proiectului de hotérére, in aplicarea prevederilor
art. 6 din Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizionald tn administratia publica;

In baza prevederilor Legii nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificari si completari ultericare,

Luand act de:

a) referatul de aprobare prezentat de cdtre primarul comunei Cristesti in calitatea sa de iniiator, inregistrat sub
nr. 1634/17.02.2021;

b) raportul compartimentului agricol-cadastru din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Cristesti,
judetul lagi, inregistrat sub nr. 1635/17.02.2021;

Avand in vedere avizele Comisiilor :

- pentru pentru activititi economico-financiare si agriculturd;
- pentru invatamint, sinatate, familie, activitsti socio - culturale, culte, protectia copiilor, tineret gi sport,
- juridic si de disciplind, amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului i turism

In temeiul art. 139, alin. (1) si art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare, Consiliul local al comunei
Cristesti, judeful iasi adopta urmatoarea

HOTARARE

Art. 1. Se aproba procedura de de achizitie publicd de imobile de catre comuna Cristesti, judetul lagi,
prezentatd Tn anexa la prezenta hotarare §i din care face parte integranta.
Art. 2. Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se insércineaza Primarul Comunei
Cristesti, judetul lasi, prin aparatul de specialitate. '
Art. 3. Secretarul general al comunei va comunica in copie prezenta hotarare institutiilor si persoanelor
interesate.

Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretar general UAT.
Cons. jur. Cristian Amariei
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Adoptata in sedinta publicd ordinard din data de 25.02.2021, cu un numar de 11 voturi ,pentru’, 1
Labtineri” si 1 voturi impotrivd", exprimate de un numar de 13 consilieri locali prezenti la sedinta din numarul -
total de 13 consilieri Tn functie.
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ANEXANR1
PROCEDURA
privind achizitia de imobile de citre Comuna Cristesti, judetul Iasi

Capitolul I
CADRU LEGAL

Legea 98/2016 — Legea privind achizitiile publice — reglementeaza modu! de realizare a
achizifitlor publice. procedurile de atribuire a contractelor de achizitie publica si de organizare a
concursurilor de solufii, instrumentele §i tehnicile specifice care pot fi utilizate pentru atribuirea
contractelor de achizitie publica, precum si anumite aspecte specifice in legaturad cu executarea
contractelor de achizigie publicd

Scopul legii este acela de a asigura cadrului legal necesar pentru a realiza achizifionarea
de bunuri, servicii $i lucriri in conditii de eficientd economici si sociala,

La art.29 al Legii 98/2016 s¢ stipuleazd ci aceasta nu se aplici pentru atribuirea
contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect cumpdrarea sau
inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri. cladiri existente, alte bunuri imobile ori a
drepturilor asupra acestora.

Avand in vedere prevederile legale cuprinse in art.287 din O.U.G. Nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, se stabileste urmatoarea procedura de achizitii imobile de c#tre Comuna
Cristesti, judetul Iasi. :

Capitolul I1
PRINCIPIILE CARE STAU LA BAZA PROCEDURII DE ACHIZITIE IMOBILE

Principiile care stau la baza achizitiei de imobile de cdtre Comuna Cristesti, judetul Tasi
sunt:

a) Promovarea concurentel, respectiv asigurarea conditiiler pentru ca orice ofertant,
persoana [izicd sau juridica. sd aibd dreptul de a devent, in conditiile legii, contractant;

b) Nediscriminarea, respectiv asigurarea conditiilor de manifestare a concurentei
reale pentru orice persoana fizica sau juridicd. indiferent de nationalitate, si poatd participa la
procedura de atribuire si si aibi sansa de a deveni contractant:

) Tratamentnl egal, respectiv stabilirea si aplicarea, oricind pe parcursul procedurii
de atribuire, de reguli. cerinte, criterii identice pentru toti operatorii economici, astfel incit acestia
sa beneficieze de sanse egale de a deveni contractanti;

d) Recunoasterea reciprocd, respectiv acceptarea produselor. serviciilor, lucrarilor
oferite in mod licit pe piata Uniunii Europene; diplomelor, certificatelor, a altor documente emise
de autoritafile competente din alte state; specificatitlor tehnice, echivalente cu cele solicitate la
nivel national;

e) Transparenta, respectiv aducerea la cunogtinta publicului a tuturor informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii de atribuire;
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f) Proportionalitatea, respectiv asigurarca corelatiei intre necesitatea autorititii
contractante, obiectul contractului si ceritele solicitate a fi indeplinite;

g) Eficienta  utilizare a fondurilor publice, respectiv folosirea sistemului
concurential si a criteriilor economice pentru atribuirea contractului cu scopul de a obtine valoare
pentru banii cheltuiti;

h) Asumarea  rispunderii. respectiv  determinarea clara a sarcinilor i
responsabilititilor persoanclor implicate in procesul de achizitie publicd, urmérindu-se
asigurarca: profesionalismului. impartiatititii, independentei deciziilor adoptate pe parcursul
derulérii acestui proces.

Capitolul TT1
DISPOZITH GENERALE

Art.1 (1) Initierea procedurii o are aparatul dec specialitate al Primarului Comunel
Cristesti, judetul Iasi, prin emiterea unui Raport de fundamentare a necesititii achizitiei unui bun
imobil. cladire i teren aferent / teren.

(2) In Raportu! de fundamentare se vor specifica: suprafetele minime ale constructiei i
terenului. dotirile necesare, amplasarea intr-o anumita zona, destinatia ce o va avea cladirea sau
terenul, proiectele ce urmeazd a se demara, alte date tehnice si clemente care sa justifice
necesitatea si oportunitatea achizitiei.

Art.2 (1) Raportul se Inainteaza analizei conducerii Primiriei spre aprobare.

(2) Procedurile de achizifie imobile vor demara daca:

1) sunt asigurate fondurile necesare pentru anul in curs;

b) a fost aprobati de Consiliu Local Cristesti cumpérarea imebilului §i procedura prin
care s¢ realizeaza aceastd achizitie

) a fost claborati documentatia de achizitie;

d) a fost constituitd comisia de evaluare a ofertelor/negociere;

Capitolul 1V
COMISIA DE LUCRU

Art.3 Prin dispozitia Primarului Comunei Cristesti, judetul Jagi se va constitui comisia de
lucru pentru:

a) intocmirea documentatiei de atribuire a contractului de achizitie imobil, in cazul in
care se intentioneaza achizitii de imobile de pe piata libera;
b) analiza Tn teren a bunului, a verificirii documentelor de proprictate si starii tehnice

pentru imobilele ce urmeazi a fi achizitionate prin procedura negocierii directe, in cazul:
exercitdrii dreptului de preemptiune, in conformitate cu prevederile Legii 422/2001. privind
protejarca monumentelor istorice, cu modificarile si completdrile ulterioare; a imobilelor -



retrocedate care au avut destinatie publicd si sunt necesare a riméne cu aceeasi destinatie, a
imobilelor necesare pentru extinderea sau construirea unor obiective de interes public, alte
asemenea.

Art.4 (1) Documentatia de atribuire a contractubui de achizitie imobil va cuprinde, fard a
limita, descrierea bunului ce urmeazi a fi achizitionat, specificatiile tehnice si cerintele minime,
modul de desfagurare a procedurii, documentele ce trebuie prezentate de ofertanti, dupa cum
urmeaza:

A: Parametrii minimi pe care trebuie sa 1i aiba imobilul:

a) suprafatd utild minima, dotarea tehnica si dotirile interioare. suprafata minimi a
terenului aferent, zona in care se doreste a fi amplasat imobilul etc;

b) criteriul de atribuire a contractului de achizitie imobil;

<) pretul cel mai scdzut;

d) criterii de ierarhizare si ponderea lor:

B: Criteriile de ierarhizare/factorii de evaluare se vor stabili distinct de cerintele minimale
si pot include, fard a limita, urmétoarele:

a) suprafata totala construita;
b) suprafata totald a imobilului{constructie si teren/teren);
) amplasarea zonald a imobilului;

d) anul constreutiei;

€) utilitétile obligatorii;

f) cii de acces, distanta fatd de cile de acces rutier;

g) suprafata utild minimé;

h) posibilitati de extindere;

i) pretul pe metru pétrat construit/preful pe metru pétrat teren liber;

i) modalitifi de plata in rate;

C: Factorii de evaluare a ofertei precum si ponderea relativi a acestora sau algoritmul de
caleul vor fi definiti in cadrul documentatiei de atribuire pentru achizitie imobil.

D: Modalitati de plati acceptate sunt plata integrald sau plata in rate.

E: Documentele referitoare la imobil. ce trebuie prezentate de ofertanti, sunt urmdtoarele:

a) actul juridic prin care se face dovada titlulul de proprictate;

b) exstras de carte funciari (dupi caz?)

c) actul juridic prin care se face dovada ca nu existd ipotecd asupra imobilului;

d) extrase din cartea tehnica a constructiei {autorizatii, proiect, procese verbale de
receptie finala, alte asemenea);

€) certificat de urbanism;

f) certificat de atestare fiscald prin care si ateste ¢ nu figureazi cu datorii la bugetul

de stat.



F: Va fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de cumparare imobile orice
ofertant care se afld in una din urmétoarele situatii:

a) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor si taxelor, a utilitatilor si a altor
obligatii aferente imobilului;

b) prezintd informatii false sau nu prezintd informatiile solicitate de catre autoritatea
confractanta;

) se afld in litigii referitoare la imobil, existd contracte de inchiriere, concesiune,
folosinta e.t.c. care pot intarzia sau pot face imposibild exercitarca prerogativelor dreptului de
proprietate. _ '

d) nu gi-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor. taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare. '

e) prin exceptie, este posibild cumpararea unui imobil care este oferit spre vanzare in
cadrul procedurii de executare silita, chiar daca societatea este in insolventa sauf aliment si are
datorii citre institutiile publice, cu conditia ca suma achitata sa fie utilizata cu prioritate pentru
acoperirea obligatiilor bugetare.

G: Modalitatea de prezentare si depunere a ofertelor.

H: Perioada de valabilitate a ofertelor.

I: Clauze contractuale obligatorii. daci este cazul.

J: Modalitatea de desfisurare a procedurii de atribuire.

K: Locul gi ora unde urmeazi si se desfiisoare procedura de atribuire.

L: Modul de contestare a procedurii de atribuire.

M: Condifii de anulare a procedurii de atribuire.

(2) Autoritatea contractantd nu poate schimba. in procesul de evaluare a ofertelor, criteriul
de atribuire sau criteriile de ierarhizare/factorii de evaluare stabiliti in @ocumentatie

(3) Oferta carc este declaratad castigatoare trebuie sd indeplineasca toate cerintele din
documentatia de atribuire a contractului de achizitie imobil §i specificatiile tehnice minime
considerate obligatorii, astfel cum au fost stabilite in documentatie.

(4) Documentatia de atribuire va cuprinde referiri la situatia in care nu s-a prezentat nicio
ofertd si reluarea procedurii

Art.5(1) In cazul procedurii de achizitie prin negociere directd, se va efectua o evaluare
de catre un evaluator autorizat, ce define contract de prestiri servicii cu Comuna Cristesti, judetul
lagi.

(2) Comisia de lucru va intocmi in acest caz un raport privind starea tehnicd si juridicd a
imobilului ce se doreste a f1 achizitionat, si va specifica daca este oportuni demararea procedurii.

Art.6 Documentatia de atribuire a contractului de achizitie imobil sau Raportul comisiei

de lucru in cazul procedurii prin negociere directd, aprobate de Primarul Comunei Cristesti, - -

judetul lasi, se transmit spre aprobare Consiliului Local Cristesti sub forma unui proiect de E:
hotarare de consiliu local. L



Capitolul IV
HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL

Art.7 Pentru aprobarea procedurii de atribuire a contractului de cumpdrare bunuri
imobile. hotarirea de consiliu local va contine, fard a fi limitative, articole privind:

a) aprobarea achizitiel imobilului;

b} destinatia ce urmeaza a o avea accsia;

¢) componenta comisiei de evaluare sau a comisiei imputernicitd sa negocieze cu
proprietarut imobiluluvi, 2 membrilor supleanti si a secretariatului acestora;

d) aprobarea documentatiei de atribuire;

€) aprobarea pragului valoric pana la care comisia poate negocia cu vénzatorul (in
cazul procedurii prin negociere directa)

f) referiri la suportarea cheltuiclilor ocazionate de redactarea si autentificarea

contractului de vanzare-cumpdrare, precum si a altor taxe care tin de perfectarea cumpdrarii.

Capitolul V
PUBLICITATEA

Art.8 Priméria Comunei Cristesti, prin grija secretarului general al comunei, in scopul
asigurdrii transparentei pentru procedura de atribuire a contractelor de achizitii imobile, va
asigura publicitatea prin publicarea anuntului de participare la procedura de atribuire a
contractelor de achizitii imobile intr-un cotidian local, pe site-ul Comunei Cristesti, judetul lTasi si
prin afigare ta sedivl Primériei Comunei Cristesti, judetul lagi.

Art.9 (1) Anuntul va contine date despre bunul ce se doreste a fi achizitionat, locul unde
se ghseste documentatia de atribuire, data limitd pentru depunerea ofertelor, numarul de telefon si
persoand de contact de unde se pot obtine relatii suplimentare.

(2) Orice persoani fizicd sau juridica care doreste sa instriineze un imobil care satisface
cerintele cuprinse in documentatia de atribuire pentru cumpiirarea unui-imobil de ciitre Comuna
Cristesti, judetul lasi si care il detine cu titlu valabil, are dreptul de a participa la proceduri, in
_ conditiile prezentului act, de a achizitiona la preful de S lei/exemplar, documentatia de atribuire si
de a obtine informatii de la auioritatea contractanta.

Capitolul VI
ELABORAREA OFERTEI

Art. 10 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Oferta are caracter ferm i obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata
perioada deruldrii procedurii, ofertantul avind obligatia de a exprima in ofertd preful in lei. pret
care va rdmdne neschimbat pe toata durata evaluarii ofertei.
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(3) Oferta care nu respecta cerintele din documentatia de atribuire va fi respinsa de citre
comisie.

Art.11 (1) Oferetele se depun si se inregistreazd la registratura Primérici Comunei
Cristesti. judetul lasi si se pasteazad nedeschise, urménd a fi puse la dispozitia comisiei.

(2) Ofertantul are dreptul de a-si modifica sau a-si retrage oferta numai inainte de data
limita stabilitd pentru depunerea ofetei.

(3) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabild pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd prin documentatia de atribuire.

Capitolul VI
COMISIA DE EVALUARE/NEGOCIERE

Art, 12 Pe parcursul desfagurarii procedurii, membrii comisiei au obligatia de a pistra
confidentialitatea asupra continutului documentelor depuse de ofertanti. a céror dezvaluire ar
putea aduce atingere dreptului acestora.

Art. 13 Membrii comisiei au obligatia de a semna pe proprie raspundere o declaratie de
confidentialitate si impartialitate prin care se angajeazi si respecte prevederile art.12 si prin care
confirma totodati ca nu se afld in niciuna din situatiile urmitoare:

a) este sot sau rudd pana la gradul al treilea inclusiv ori afin pana la gradul al treilea
cu unul dintre ofertanti/persoane care fac parte din organul de conducere, de administratie sau de
supervizare al unora dintre ofertanti/candidati;

b) in ultimii trei ani a avut contracte de munca sau de colaborare cu unul dintre
ofertanti sau a facut parte din censiliul de administratie al acestora sau din orice alt organ de
conducere, de administratie sau de supervizare al acestora; &

c) detine pdrti sociale. parti de interes, actiuni din capitalul social subscris al unuia
dintre ofertanti/candidati:

d) se afli intr-un conflict de interese astfel cum este acesta definit in legislatia in
vigoare

(2) Declaratiile trebuie semnate inainte de inceperea procedurii de atribuire/negociere.

(3) In cazul in care unul dintre membrii comisiei se afla in una din situatiile prevazute la
art.13. alunci acesta are obligatia de a solicita Inlocuirea sa din componenta comisiei respective.
locul acestuia fiind luat de un membru supleant.

Art,14 Comisia de evaluare raspunde de urméatoarele activitati:

a) deschiderea ofertelor si dupé caz a altor documente ce insofesc oferta;

b) verificarea indeplinirii cerintelor de eligibilitate solicitate prin documentatia de
atribuire; . )
) verificarea ofertelor prezentate din punct de vedere al modului in care acestea
corespund cerintelor minime din documentatia de atribuire;



d) stabilirea ofertelor care nu indeplinesc toate cerintele din documentatie si care se
declari respinse; g
€) stabilirea ofertelor care indeplinesc toate cerintele din documentatie si1 care se

declarid admise;
) verificarea in teren a imobilelor din oferte, cu intocmirea unui process-verbal de
constatare pentru fiecare in parte;
£) aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost stabilit in documentatie:
h) stabilirea ofertei castigéitoare;
i) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a procedurii de atribuire;
i elaborarea i semnarea Raportului procedurii, ce se inainteazi Primarului

Comunei Cristesti. judeful lasi pentru aprobare.

Art.15 Comisia de negociere va negocia pretul cu proprietarul/proprietarii imobilului,
nedepasint pragul valoric stabilit prin hotararea de consiliu local. Comisia va elabora si semna in
acest sens Procesul verbal de negociere.

Capitolul VIII
DESCHIDEREA $1 EVALUAREA OFERELOR

Art.16 (1) Comisia de evaluare are obligatia de a deschide ofertele si, dupd caz, alte
documente prezentate de participant, la locul stabilit, la data i ora precizate in anunt.

(2) Orice ofertant care a depus ofertd are dreptul de a participa la sedinta de deschidere.

(3) Oferetele depuse dupi data limiti, nu se deschid si se returneazi citre ofertant.

(4) Comisia de evaluare nu are dreptul de a respinge oferta dacad ofertantul respectiv nu
este prezent (personal sau prin imputernicit) Ia sedinta de deschidere.

(5) Sedinta de deschidere se finalizeaza printr-un proces verbal, in care sunt consemnate
aspectele formale la deschiderea ofertelor. elementele principale ale fiecdrei oferte,
consemnandu-se totodata lista documentelor depuse de fiecare in parte. -

(6) La intrunirile comisiei de evaluare, in scopul analizarii ofertelor in detaliu, au dreptul
de a participa numai membrii acesteia i a secretarului comisiei.

(7) Comisia se va deplasa in teren pentru vizualizarea imobilelor din oferte. consemnéand
toate aspectele constatate intr-un proces verbal de constatare.

Art.17(1) Dupa finalizarea etapei de evaluare a ofertelor, comisia intocmesie Raportul
procedurii, consemnénd oferta cistigitoare. Raportul procedurii va fi supus aprobarii Primarului
Comunei Cristesti, judetul lag

(2) Secretarul comisiei va afigsa, in trei zile lucrdtoare, rezultatul evaluarii, la sediul
Primariei Comunei Cristesti, judetul lasi §i pe site-ul Comunei Cristesti, judetul lasi.

(3) Ofertantii au obligatia de a se prezenta la sediul autoritatii contractante pentru a lua
cunestintd despre rezultatul evaludrii ofertelor. Anuntul va confine elementele care au condus la
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declararca ca fiind cistigatoare/necstigatoare a ficcarei oferte. Ofertantului castigator i se va
comunica si in seris.

Capitolul IX
DISPOZITII FINALE

Art. 18 Dupd comunicarea Raportului procedurii de atribuire/ Procesului verbal de
negocicre/ Deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor, Primarul comunei Cristesti, judeful
lasi va efectua procedurile pentru incheierea in formd autenticd a contractului de vanzare —
cumpdrare §i de plata a imobilului. urmand ca ulterior si efectueze operatiunile de inregistrare a
acestuia in evidenta patrimoniului Comunei Cristesti, judetul lasi.

Art. 19 Prevederile prezentei proceduri se vor completa , dupa caz, cu dispozitiile legale
in vigoare.



